Правила проживания в жилом комплексе «Атлант»
(проект)
Основные понятия.
ЖК «Атлант» - жилой комплекс «Атлант» в городе Подольск Московской области, улица Советская, дом 41/5.
Правила - настоящие Правила проживания в жилом комплексе «Атлант», (далее – ЖК «Атлант») разработаны в соответствии с Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами пользования жилыми помещениями, утверждёнными Постановлением Правительства РФ №25 от 21.01.2006 г., Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утверждёнными Постановлением Правительства РФ № 491 от 13.08.2006 г. и другими нормативными актами, регулирующими жилищные правоотношения.
Проживающие – собственники отдельных жилых и нежилых помещений, арендаторы, наниматели и иные пользователи жилых и нежилых помещений в ЖК «Атлант».
Управляющая компания – управляющая организация, осуществляющая деятельность в сфере управления многоквартирным домом на основании договора, заключенного в соответствии со статьей 162 Жилищного кодекса Российской Федерации.
1. Сфера действия настоящих Правил.

Правила распространяются на всех Проживающих, а также на сотрудников Управляющей компании.

Правила устанавливают порядок проживания в ЖК «Атлант», порядок пользования жилыми и нежилыми помещениями в ЖК «Атлант», порядок использования и содержания общего имущества в ЖК «Атлант», порядок внесения обязательных платежей, порядок разрешения аварийных ситуаций и иных неисправностей инженерного оборудования в ЖК «Атлант», а также ответственность за невыполнение Правил.
2. Система безопасности
2.1. Система безопасности многоквартирного дома представлена:

- дневной службой консьержей (дежурных по подъезду);

- круглосуточной охраной;

- системами видеонаблюдения, пожарной безопасности и сигнализации.

2.2. Дежурные по подъездам (консьержи) осуществляют дежурство внутри дома в дневное время с 8.00 до 20.00, охрана – снаружи круглосуточно путем осмотра входов в помещения с инженерными коммуникациями и прилегающей территории. 

В целях обеспечения надлежащей охраны общего имущества, а также имущества собственников (жильцов) многоквартирного дома, на территории дома установлена система видеонаблюдения.

2.3. Контроль системы видеонаблюдения и оказание охранных услуг осуществляют профессиональные сотрудники охраны на основании договора заключенного с управляющей компанией (УК) в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации – далее охрана.

Права и обязанности охраны изложены в Инструкции охране, определяющей основными задачами охраны: обеспечение безопасности пользования собственниками помещений общим имуществом дома, сохранность данного общего имущества, содействие собственникам при возникновении происшествий на их частном имуществе и соблюдение всеми лицами, находящимися на территории многоквартирного дома данных Правил.

2.4. Для установления факта противоправных действий в отношении общего и частного имущества на территории многоквартирного дома любой житель/ посетитель дома, а также сотрудник УК подаёт соответствующее заявление охране, на основе которого составляется акт и фиксируются противоправные действия.
2.5. Для отслеживания посещений дома лицами, не проживающими в нем, определен следующий порядок доступа на территорию жилого комплекса, соблюдение которого возложено на сотрудников охраны и дежурных по подъездам - консьержей: 

- пропуск на территорию дома и в помещения, принадлежащие собственникам, лиц, производящих работы/ оказывающих слуги в помещениях собственника сроком более 3-х суток, осуществляется по спискам установленной формы, предоставленным собственниками в управляющую компанию (управляющему);

- пропуск на территорию дома и в помещения, принадлежащие собственникам, лиц для проживания сроком более одного месяца, осуществляется по заявлениям для каждого лица в отдельности, предоставленным собственником в управляющую компанию (управляющему);

- оставление помещений собственников без проживания в нем людей на период более месяца фиксируется соответствующим заявлением собственника с указанием принятых мер безопасности и контактов лиц, имеющих доступ в данные помещения на случай ликвидации аварии или установления противоправных действий;

- проход постоянных посетителей (гостей) в дом, без проживания более месяца, оказания работ, и услуг в период до 3-х суток осуществляется беспрепятственно с фиксированием посетителей в журнале посещений;

- проезд грузовых транспортных средств под погрузку/разгрузку имущества собственника, легковых автомашин посетителей (гостей) осуществляется по предварительному уведомлению собственником службы охраны. 
- парковка частных транспортных средств собственников и посетителей (гостей) регламентирована п. 5 Правил.
- порядок оформления пропусков осуществляется службой охраны по согласованию с советом дома.
3. Пользование жилыми и нежилыми помещениями.

3.1. Пользование жилым помещением осуществляется с учётом соблюдения прав и законных интересов проживающих в этом жилом помещении граждан, соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства, а также в соответствии с правилами пользования жилыми помещениями, утверждёнными Правительством РФ.
Жилые помещения в ЖК «Атлант» используются исключительно для проживания.
Жилое помещение может быть использовано для осуществления надомной работы или иной деятельности, если таковая не затрагивает интересы других Проживающих, не нарушает действующее законодательство и требования, которым должно отвечать жилое помещение.

3.2. Нежилое помещение, принадлежащее Проживающему на праве собственности, используется в соответствии с действующим законодательством.

3.3. Проживающие не вправе менять назначение жилого или нежилого помещения, принадлежащего ему на праве собственности, иначе, как в соответствии с действующим законодательством.

3.4. Содержание домашних животных в ЖК «Атлант» допускается при условии соблюдения санитарно-гигиенических и ветеринарно-санитарных правил и правил содержания домашних животных. Содержание на балконах и лоджиях животных, птиц и пчел запрещается.
Запрещается разводить животных внутри жилого либо нежилого помещения в коммерческих целях.

3.5. Проживающий обязан содержать принадлежащее ему жилое или нежилое помещение в чистоте и порядке.

3.6. Проживающий обязан обеспечивать сохранность жилых и нежилых помещений, бережно относиться к занимаемому помещению, санитарно-техническому и иному оборудованию, соблюдать правила пользования жилыми и нежилыми помещениями, правила пожарной безопасности, правила пользования санитарно-техническим и иным оборудованием.

3.7. Балконы и лоджии должны содержаться в чистоте.
Запрещается загромождать балконы и лоджии вещами, оборудованием и т.п., особенно с фасадной стороны домовладения.
Разведение цветов и других растений возможно только внутри балкона или лоджии. Поливка растений должна осуществляться без ущерба для живущих этажами ниже.
Сушка белья также осуществляется только внутри балкона или лоджии. Запрещается сушка белья за пределами балкона или лоджии.
Строго запрещается выброс мусора, чистка половиков, белья и т.п. из окон, с балконов и лоджий, а также на лестничную клетку и другие общие помещения многоквартирного дома.
Запрещается сбрасывать пепел и окурки при курении из окон, с балконов и лоджий.
Запрещается хранение в помещениях ЖК «Атлант» взрывчатых, токсичных и иных опасных веществ и предметов.

3.8. Порядок переустройства помещений в ЖК «Атлант»:

3.8.1. Любое переустройство и перепланировка помещений в ЖК «Атлант» должно производиться в соответствии с Жилищным кодексом РФ, Правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда (утвержденными Постановлением Госстроя РФ от 27.09.2003г. № 170 «Об утверждении правил и норм технической эксплуатации жилищного фонда»), Положением о переустройстве и перепланировки жилых помещений в г. Подольске (утвержденным Постановлением Главы города Подольска № 1654-п от 10.08.2005.), а также другими нормативными актами.

3.8.2. Переустройство помещений допускается с соблюдением требований законодательства по согласованию с органом местного самоуправления, на основании принятого им решения с обязательным уведомлением Управляющей компании.


3.8.3. При проведении ремонтных работ и/или переустройства помещений запрещается:
- нарушать существующие нормы законодательства о тишине и применять при производстве работ оборудование и инструменты, вызывающие превышение нормативно допустимого уровня шума и вибрации, предусмотренного ГОСТ 12.1.036-81
Дополнительно запрещается:

- производить ремонтные работы и переустройство, создающие шум в дневное время с 13.00 ч. до 15.00 ч.;

- производить работы в субботние, воскресные и праздничные нерабочие дни;

- начинать работы, сопряженные с шумом, ранее 10.00 часов и/или заканчивать их позднее 18.00 часов; 

- без специальных мероприятий, исключающих протечки в смежных помещениях, образование трещин и разрушений стен и потолков;

- с загромождением и загрязнением строительными материалами и отходами эвакуационных путей и других мест общего пользования;

- с использованием пассажирских лифтов для транспортировки строительных материалов и отходов.

3.8.4. Проживающий, допустивший самовольное переустройство помещений, обязан за свой счет привести это помещение в прежнее состояние. 

В случае невыполнения этого требования факты нарушений заинтересованными лицами в заявлениях свободной формы, которые направляются в управляющую компанию (Управляющему), а та в свою очередь с актом обследования – в Государственную жилищную инспекцию города Московской области, ОАТИ, органы внутренних дел, прокуратуры, санитарно-эпидемиологического надзора, пожарного надзора и т.п., по-подведомственности.


3.8.5. Не допускается выполнение работ или совершения других действий, приводящих к порче помещений в доме либо создающих повышенный шум и вибрацию, нарушающие нормальные условия проживания граждан в других помещениях.

3.9. Уровень шума внутри домовладения не должен превышать установленных нормативами величин. Пользование телевизорами, радиоприемниками, музыкальными центрами и другими громкоговорящими устройствами допускается лишь при условии уменьшения слышимости до степени, не нарушающей покоя других Проживающих. C 22.00 до 6.00 часов в рабочие дни и с 23.00 до 9.00 часов в выходные дни (суббота, воскресенье) должна соблюдаться тишина.

3.10. Проживающие обязаны допускать в занимаемое помещение представителей Управляющей компании для осмотра технического и санитарного состояния помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нём, а также для выполнения необходимых ремонтных работ.

3.11. Ежегодно, в заранее определённые сроки, Управляющая компания проводит осмотр жилых и нежилых помещений с целью определения состояния сантехнического и инженерного оборудования помещений. Уведомление о дате проведения осмотра направляется Проживающему за семь дней до назначенной даты проведения осмотра.

3.12. В случае невозможности проведения Управляющей компанией профилактических осмотров и мероприятий по техническому обслуживанию домовладения и помещений, Проживающий несёт всю полноту ответственности за возможное причинение вреда имуществу и здоровью третьих лиц.

4. Пользование общим имуществом в многоквартирном доме.

4.1. Проживающим запрещается:

- использовать чердаки, технические этажи, венткамеры и другие технические помещения для организации производственных участков, мастерских, а также хранения продукции, оборудования, мебели и других предметов;

- снимать предусмотренные проектом двери эвакуационных выходов из поэтажных коридоров, холлов, фойе, тамбуров и лестничных клеток, другие двери, препятствующие распространению опасных факторов пожара на путях эвакуации. Производить изменения объемно-планировочных решений, в результате которых ухудшаются условия безопасной эвакуации людей, ограничивается доступ к огнетушителям, пожарным кранам и другим средствам пожарной безопасности или уменьшается зона действия автоматических систем противопожарной защиты (автоматической пожарной сигнализации, стационарной автоматической установки пожаротушения, системы дымоудаления, системы оповещения и управления эвакуацией). 

Уменьшение зоны действия автоматической пожарной сигнализации или автоматической установки пожаротушения в результате перепланировки допускается только при дополнительной защите объемов помещений, исключенных из зоны действия указанных выше автоматических установок, индивидуальными пожарными извещателями или модульными установками пожаротушения соответственно;

- загромождать мебелью, оборудованием и другими предметами двери, люки на балконах и лоджиях, переходы в смежные секции и выходы на наружные эвакуационные лестницы;

- проводить уборку помещений и стирку одежды с применением бензина, керосина и других ЛВЖ и ГЖ, а также производить отогревание замерзших труб паяльными лампами и другими способами с применением открытого огня;

- оставлять неубранным промасленный обтирочный материал;

- устанавливать глухие решетки на окнах и приямках у окон подвалов, за исключением случаев, специально оговоренных в нормах и правилах, утвержденных в установленном порядке;

- остеклять балконы, лоджии и галереи, ведущие к незадымляемым лестничным клеткам;

- устраивать в лестничных клетках и поэтажных коридорах кладовые (чуланы), а также хранить под лестничными маршами и на лестничных площадках вещи, мебель и другие горючие материалы. Под лестничными маршами в первом и цокольном этажах допускается устройство только помещений для узлов управления центрального отопления, водомерных узлов и электрощитовых, выгороженных перегородками из негорючих материалов.

4.2. Проживающие не вправе устанавливать телевизионные и иные антенны и устройства, кондиционеры, электрические и телефонные провода на стенах или крыше дома, в других местах относящихся к общему имуществу в доме, а также в иных местах, если вышеуказанные устройства нарушают фасад или внешний облик здания. Данные работы должны быть согласованы с Управляющей компанией.


4.3. Места общего пользования, а также иные объекты общего имущества в доме используются для обеспечения Проживающих теми услугами и только в тех целях, для которых они предназначены. Использование их в других целях запрещается.

4.4. Проживающие обязаны соблюдать санитарно-гигиенические правила: соблюдать чистоту и порядок в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках и в других местах общего пользования; производить чистку одежды, ковров и т.п. в местах, определяемых Управляющей компанией.

Запрещается хранить в местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, а также загромождать коридоры, проходы, лестничные клетки, запасные выходы и другие места общего пользования.

4.5. Запрещается вывешивать объявления на лестничных клетках, лифтах, дверях и т.д. Вывешивание объявлений допускается только на отведенных для этого местах. Объявление должно быть снято после его использования.

4.6. Проживающие обязаны бережно относиться к общему имуществу в многоквартирном доме и не допускать его порчи или загрязнения.

Строго запрещается сброс или складирование (в т. ч. временное) мусора где-либо, кроме специально установленных для этих целей мусоросборников, контейнеров или накопителей. Бытовой мусор допускается выбрасывать в контейнер, и оплата его вывоза входит в перечень коммунальных услуг оплачиваемых Проживающими.

Вывоз строительного мусора оплачивается Проживающими дополнительно по действующим на соответствующий период расценкам.

Проживающие обязаны бережно относиться к объектам благоустройства и зеленым насаждениям, соблюдать правила содержания придомовой территории, не допускать её загрязнения.
5. Парковка транспортных средств.


5.1. Парковка транспортных средств, производится в специально отведенных для этой цели местах.

Запрещается парковка транспортных средств на газонах, детских площадках, пешеходных дорожках, в местах расположения противопожарного оборудования и иных местах, не предназначенных для этой цели.

В случае нанесения ущерба общему имуществу в доме при пользовании транспортным средством, владелец транспортного средства обязан компенсировать за свой счёт ремонт поврежденных объектов общей собственности.

Запрещается мойка транспортных средств и их ремонт во всех вышеперечисленных местах.

В случае длительного отсутствия владельца транспортного средства (отпуск, командировка и т.д.) последний обязан хранить транспортное средство в гараже или на стоянке вследствие ограниченного места для парковки.

В случае нарушения правил парковки на внутридомовой территории водитель (владелец автомашины) предупреждается сотрудником охраны или консьержем лично или путем размещения соответствующей листовки на лобовом стекле автомобиля. Номер автомашины заносится в журнал нарушителей.

В случае повторного нарушения, номер автомашины заносится в «черный» список. Последующий въезд данной автомашины на территорию двора и исключение его из списка нарушителей возможно только после дачи объяснений директору Управляющей компании.

6. Правила поведения на детских площадках
6.1.Детские площадки предназначены для проведения досуга детей. Родители, опекуны или их доверенные представители несут ответственность за безопасное и бесконфликтное поведение своих детей на детской площадке.

7.2. На детской площадке запрещается:
- распивать спиртные напитки;

- курить и принимать наркотические средства;

- засорять и загромождать территорию детской площадки;

- выгуливать домашних животных и справлять естественные надобности;

- использовать оборудование детской площадки не по назначению, если это может угрожать жизни и здоровью детей или привести к порче оборудования площадки;

- запрещаются иные действия, не связанные с досугом детей.

7. Содержание домашних животных
7.1. Содержание домашних животных в отдельных квартирах допускается при условии соблюдения санитарно-гигиенических и ветеринарно-санитарных правил, и правил содержания собак и кошек в городах и населенных пунктах. Содержание отдельных видов экзотических животных в жилых помещения допускается только по специальному разрешению и требует согласования с соседями.

7.2. Владельцы домашних животных должны принимать необходимые меры по обеспечению безопасности окружающих людей и животных.

7.3. Не разрешается содержание домашних животных в местах общего пользования: на лестничных площадках, чердаках, подвалах, коридорах и т.д., а также на балконах/ лоджиях.

7.4. Владельцы домашних животных обязаны немедленно устранять загрязнения за домашними животными на лестничных площадках, в лифтах, и других местах общего пользования в жилом доме, а также во дворе дома, на тротуарах и газонах.

7.5. Владельцы домашних животных обязаны принимать меры к обеспечению тишины в жилых помещениях и во дворе дома.

7.6. При выгуле собак владельцы должны соблюдать следующие требования:

- выводить собак из жилых помещений, а также изолированных территорий на улицу и в общие дворы только на коротком поводке
- выгуливание собак проводить вне территории жилого комплекса, на специально оборудованных площадках.

7.7.Запрещается выгул собак, на детских площадках, на спортивных площадках. 

8. Разрешение аварийных ситуаций
и иных неисправностей инженерного оборудования.

8.1. В случае обнаружения Проживающим неисправности в работе сантехнического, электрического или иного оборудования необходимо немедленно сообщить об этом в Управляющую компанию или Диспетчерскую службу.

8.2. Если неисправность оборудования наступила в результате небрежного отношения к нему, либо иных действий со стороны Проживающего последний обязан оплатить ремонт оборудования, который может быть осуществлён как Управляющей компанией, так и самим проживающим по согласованию сторон.

8.3. Проживающему необходимо придерживаться следующих правил при установлении неисправностей инженерного оборудования.

8.3.1. Утечка воды внутри помещения:

- перекрыть поступление воды в неисправный участок трубы либо трубопровода;

- если отсутствует возможность остановить утечку воды, немедленно сообщить об этом в Диспетчерскую службу;

- вытереть пол, чтобы вода не проникла в другие помещения;

- не открывать неисправный кран, пока он не будет отремонтирован;

- не производить самостоятельно ремонтные работы.

8.3.2. Затопление помещения извне:
- установить источник затопления: если это крыша - необходимо уведомить об этом Управляющую организацию и предохранить вещи от порчи; если это помещение, расположенное над Вашим помещением - немедленно связаться с собственником данного помещения для предотвращения утечки, в случае отсутствия собственника помещения - связаться с Диспетчерской службой.

8.3.3. Неисправность электросети:

- установить, повреждена ли электросеть только в Вашем помещении;

- если произошло полное повреждение электросети – сообщите в Диспетчерскую службу; если произошло повреждение участка электросети – проверить распределительный щит, не выбило ли на нем пробки, пригласить электрика, если невозможно ликвидировать аварию самостоятельно;

- если в помещении произошла крупная авария, необходимо сообщить в Диспетчерскую службу.

8.4. По всем вопросам, возникающим у Проживающего, он может обратиться в Управляющую компанию, а также Диспетчерскую службу.
7. Ответственность за несоблюдение Правил.

7.1. При несоблюдении Правил Проживающие несут ответственность в соответствии с действующим законодательством. Документом, подтверждающим факт нарушения правил является Акт о нарушении Правил проживания (далее именуемый «Акт»), составленный уполномоченным представителем Управляющей компании в присутствии двух свидетелей, в качестве которых могут выступать любые лица, в том числе сотрудники Управляющей компании.

7.2. Нарушение настоящих Правил, правил санитарного содержания мест общего пользования, лестничных клеток, лифтов, подъездов, придомовых территорий, нарушение правил эксплуатации жилых домов, жилых и нежилых помещений, инженерного оборудования, бесхозяйственное их содержание, а также самовольное переоборудование и перепланировка жилых домов, жилых и нежилых помещений, использование их не по назначению, порча жилых домов, жилых и нежилых помещений, их оборудования и объектов благоустройства влечет уголовную, административную или иную ответственность в соответствии с законодательством РФ.

7.3. В случае несоблюдения настоящих Правил Проживающим, не являющимся собственником данного помещения, и уклонения его от ответственности, ответственность несёт собственник данного помещения, предоставивший его в найм, аренду или пользование.
8. Внесение изменений в Правила.

8.1. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется на основании Приказа директора Управляющей компании в случае:

8.1.1. Внесение изменений в нормативно-правовые акты, регламентирующие вопросы, отнесённые к сфере действия Правил.

8.1.2. Принятие на Общем собрание собственников помещений решения об внесении изменений в Правила проживания в конкретном жилом комплексе.

